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1. Introduction

Le présent document constitue le rapport justificatif selon I'article 47 de I'Ordonnance
fédérale sur 'aménagement du territoire (OAT) pour I'élaboration du plan d’affectation
communal (ci-apres PACom) et son reglement (ci-aprés RPACom). Ceux-ci remplacent
respectivement le plan de zone et le réglement du plan d’extension et de la police des
constructions datant du 30 mars 1973 (ci-aprés PGA1973) qui reste en vigueur jusqu’a
I'approbation du PACom.

Le dossier est constitué des documents contraignants suivants :

> le plan d'affectation communal (PACom) ;
> le réglement du plan d’affectation communal (RPACom).

Le dossier est accompagné par le présent document qui constitue le rapport explicatif
selon l'article 470AT.
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2. Justification

2.1 Nécessité de légaliser

Le PGA1973 est antérieur aux principes récents de I'aménagement du territoire
(notamment a celui de la densification vers I'intérieur et a proximité des transports publics)
et aux planifications directrices orientant aujourd’hui tout projet a incidence spatiale.

Le cadre légal a lui aussi fortement évolué avec I'entrée en vigueur de la Loi fédérale sur
I'aménagement du territoire (LAT) révisée en mai 2014 et de la nouvelle Loi cantonale sur
I'aménagement du territoire et les constructions (LATC) en 2018.

Le PACom constitue I'outil de planification destiné a mettre en ceuvre les planifications
directrices, dans le cadre Iégal en vigueur. Le document communal aujourd’hui en vigueur
(PGA1973) date de bientét 50 ans et ne répond plus a ces exigences. Parmi ces exigences,
la principale consiste se conformer a la mesure A1l du Plan directeur cantonal (PDCn).
Celle-ci, en application de larticle 15 LAT, demande que les zones a batir soient
dimensionnées de maniere a répondre aux besoins pour les 15 prochaines années. Elle
fixe également un délai pour la révision des planifications communales au 30 juin 2022.

Le présent projet de plan d’affectation vise donc a réviser le PGA du 30 mars 1973 dans
I'optique principale de redimensionner la zone a batir de la Commune au sens de la
mesure All du PDCn. En effet, celles-ci sont surdimensionnées dans le périmetre hors-
centre et sous-dimensionnées dans le périmétre de centre (voir chap. 6.1.2).

Le projet de PACom vise également a conformer la planification communale aux nouvelles
exigences en matieére d'aménagement du territoire et de protection de I'environnement.

2.2 Recevabilité

Conformément aux directives cantonales, la démonstration de la recevabilité du projet doit
étre faite. Elle porte sur 3 points auxquels le dossier répond :

> le dossier a été établi par le bureau urbaplan, dans le cadre d’un mandat attribué par
la Municipalité de Moudon ;
la composition du dossier est conforme aux dispositions de I'article 15 RLAT ;
le PACom et son reglement ne nécessitent pas de rapport d'impact.

2.3 Equipement du terrain

Selon I'apercu de I'état de I'équipement, les terrains affectés en zone constructible par le
PACom sont tous équipés ou partiellement équipés au sens de I'équipement de base. Le
périmetre du PACom est donc considéré comme équipé au sens de l'article 19 LAT.

La commune de Moudon est autonome en termes d’approvisionnement en eau potable et
est membre de I'Association Intercommunale de Distribution d’Eau de Vusery (AIDEV). La
commune est raccordée a ce réseau pour pallier a d'éventuels problemes
d’approvisionnement sur son propre réseau, ainsi que pour alimenter certaines
exploitations agricoles isolées.
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Le dimensionnement des ouvrages d’évacuation et de traitement des eaux (collecteurs EU
et EC) sera vérifié avant toute délivrance de permis de construire. Cas échéant, les mesures
de remplacement ou de rénovation de ces équipements seront définies dans le cadre des

procédures de permis de construire.
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3. Processus de révision

3.1 Historique du projet

La Commune de Moudon a débuté la révision de son PGA en 2005. Ce projet a abouti en
2015 a un nouveau PGA (PGA2015 ci-aprés), approuvé par le Conseil communal le
22 septembre 2015, puis par le Département du territoire et de I'environnement (DTE) le
7 janvier 2016. Celui-ci a fait I'objet d’'un recours de I'Office fédéral du territoire et de
I'environnement (ARE) en date du 11 février 2016, demandant I'annulation du PGA2015
en raison, d’une part, d’'une mise en zone a batir de nouveaux terrains jusqu’a maintenant
non affectés sans proposer, selon I'ARE, de compensation satisfaisante et, d’autre part,
d’emprises de nouvelles zones a batir sur des surfaces d’assolement (SDA) sans proposer
de compensation.

En date du 4 novembre 2016, le DTE revient sur sa décision du 7 janvier 2016 et décide
de ne pas approuver le PGA2015. La Municipalité s'était alors résolue a ne pas s’y opposer.
Le PGA2015 n’est donc jamais formellement entré en vigueur.

La 4¢ adaptation du Plan directeur cantonal vaudois (PDCn), approuvée le 31 janvier 2018
par le Conseil fédéral, a permis de stabiliser le contexte Iégal et de relancer la procédure
de révision du PGA.

3.2 Procédure de légalisation

3.2.1 Procédure LATC

Selon la démarche décrite par la LATC, le dossier suit la procédure suivante :

1. Le questionnaire d’examen préliminaire ainsi que le périmetre envisagé du PACom
sont validés par la Municipalité et transmis a la Direction générale du territoire et du
logement (DGTL) pour examen préliminaire (art. 36 LATC).

2. Dans un délai de 3 mois, la DGTL donne un avis sur la Iégalité du projet d’intention et
sur sa conformité générale au Plan directeur cantonal.

3. Un projet de PACom est élaboré par la Commune de Moudon. Il comprend un plan
et un réglement et est accompagné par un rapport explicatif selon I'article 47 OAT. Le
projet est approuvé par la Municipalité et transmis a la DGTL pour examen préalable
(art. 37 LATC).

4. Dans un délai de 3 mois, la DGTL donne un avis sur la légalité du projet et sur sa
conformité au Plan directeur cantonal. Il indique, le cas échéant, a quelles dispositions
légales ou du Plan directeur cantonal le projet n’est pas conforme.

5. Le projet de PACom est adapté en fonction des remarques et des demandes des
services cantonaux. Le cas échéant, une pesée des intéréts entre les volontés
communales et cantonales est menée.

6. Le projet de PACom est soumis a I'enquéte publique (art. 38 LATC) pendant 30 jours.

7. Au terme de l'enquéte publique, les éventuels opposants sont invités par la
Municipalité pour une séance de conciliation (art. 40 LATC).
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8. Les éventuelles oppositions ou observations sont traitées par la Municipalité et font
I'objet de propositions de réponses argumentées.

9. Le projet de PACom est transmis au Conseil communal pour adoption (art. 42 LATC).
Il est accompagné des propositions des réponses aux oppositions de la Municipalité,
sur lesquelles se déterminera le Conseil communal.

10. Une fois adopté par le Conseil communal, le projet de PACom est transmis a la DGTL
pour approbation par le Département des institutions et du territoire (DIT). Le projet
de PACom est controlé une derniere fois sous I'angle de la Iégalité et de la conformité
au Plan directeur cantonal.

11. La décision du Département est notifiée par écrit a la Municipalité et aux éventuels
opposants. Une fois les délais de recours et de référendum échus (30 jours), le projet
de PACom entre en vigueur.

Examen préliminaire

Le dossier, approuvé par la Municipalité, a été soumis aux services cantonaux pour
examen préliminaire du 9 janvier 2019 au 19 aolt 2019 (8 mois).

Dans leur préavis, les services cantonaux constatent qu'il n'y a, a priori, pas de conflit entre
les contraintes identifiées et les objectifs du projet. lls invitent donc la Commune a
poursuivre son projet et a traiter les thématiques conformément au cadre légal.

Au vu de la nature et de la complexité du projet, une phase de coordination a été
demandée par la DGTL avant de transmettre le dossier a 'examen préalable. Les services
rencontrés ainsi que les thématiques abordées sont listés ci-dessous :

> Le service de 'aménagement communal (SDT-AC) concernant le dimensionnement
de la zone a batir et le périmétre de centre régional, les potentiels créations ou
empietements sur les SDA, les plans d’affectation existants ou a créer ainsi que les
zones artisanales.

> La Direction générale des immeubles et du patrimoine (DGIP) concernant les
périmétres ISOS et les batiments dignes de protection a intérieur et a I'extérieur du
territoire urbanisé.

Les proces-verbaux relatifs a ces séances sont disponibles en annexe.

Examen préalable

Le dossier, approuvé par la Municipalité, a été soumis aux services cantonaux pour
examen préalable du 29 avril 2021 au 20 décembre 2021 (8 mois).

Dans leur préavis, les services cantonaux invitent la Commune a poursuivre son projet de
planification en tenant compte des remarques concernant la non-conformité de plusieurs
thématiques au stade de I'examen préalable. Ces derniéres ont nécessité la correction de
nombreux éléments.

Au vu de la complexité du projet, une phase de coordination a été menée suite a la
réception du rapport d’'examen préalable. Les séances de cette phase de coordination sont
listées ci-dessous :
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> Mme Christelle Luisier Brodard, cheffe du Département des institutions et du territoire
(DIT) et M. Pierre Imhof, directeur général du territoire et du logement (DGTL),
08.03.2022 ;

o Périmétre de centre ;

Mise en conformité du secteur des Terreaux ;

Secteurs libres de construction en frange de la zone a béatir ;

Zones affectées a des besoins publics ;

Surfaces d’assolement (SDA) ;

Outil de simulation pour le dimensionnement de la zone a batir (d’habitation et

O 0 o 0o ©

mixte) ;
o0 Représentation NORMAT.
> DGTL-AC, 18.05.2022 :
o Périmétre de centre ;
o Redimensionnement des zones d’habitation et mixtes (mesure Al1) ;
o Mise en conformité des terrains en zone intermédiaire ;
0 Zone de site construit protégé.
> DGTL-AC, DGIP-MS, 21.06.2022 :
o ISOS;
Zone de site construit protégé ;
IVS;
Inventaire et recensement ;
Jardins ICOMOS ;
o Stationnement.
> DGTL-AC, DGE, 21.06.2022 :
o Espace réservé aux eaux (ERE).
> DGE-BIODIV, 19.07.2022 :
o Corridors a faune ;
0 Inventaire IPPS 6343 Berges de la Broye.

O O O O

Enquéte publique

Le présent projet de PACom est mis a I'enquéte publique pendant 30 jours. Une séance
d’information publique a lieu durant les premiers jours de I'enquéte publique.

3.2.2 Participation et consultation

Canton de Vaud

Des séances de coordination ont été menées avec différents services cantonaux dans le
cadre de la procédure LATC (voir chap. précédent). De plus, des échanges (courriers,
mails, téléphones) ont été effectués tout au long de la procédure.

District de la Broye (région)

Des coordinations ont été menées a I'échelle régionale dans le cadre de I'élaboration
simultanée du plan directeur intercommunal de la Broye. |l s'agit notamment de la
question des zones d’activités qui ont dd étre exclues du présent projet, car la stratégie y
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relative n'est pas encore définie. Toutefois, les zones d’activités dans la Broye étant
surdimensionnées, il a été convenu qu'il était possible de requalifier des zones d’activités
en zone mixte.

Commune de Moudon

Le projet de PACom a été mené en coordination avec le service technique de la commune
et le municipal en charge de l'urbanisme et des constructions. En fonction des
thématiques a traiter, d’autres services ont également participé a sa conception.

Le projet a été présenté a la Commission consultative d’urbanisme (CCU) de la commune
le 29 mars 2021, avant 'examen préalable. Les remarques et observations formulées par
la commission ont fait I'objet de réponses et, selon leur nature, ont été intégrées au projet.

Population moudonnoise

Une séance d'information publique est menée pendant I'enquéte publique du projet de
PACom (voir chapitre précédent).

Entreprises de transports publics

Conformément a 'article 18m de la Loi fédérale sur les chemins de fer (LCdF), tout projet
d’affectation a proximité d’une installation de transports publics (avec ligne de contact
aérienne), de chemins de fers ou d’une autoroute doit faire I'objet d’'un accord de I'entité
concernée afin de s'assurer que les développements prévus ne compromettent pas la
sécurité de l'installation de transport et son développement futur. Le projet de PACom a
donc été communiqué aux CFF une premiére fois simultanément a I'examen préalable du
dossier et une deuxiéme fois au mois de mai 2023 avant I'enquéte publique. Le second
préavis est parvenu le 28 juin 2023 figure dans les annexes du présent dossier. Les autres
entreprises de transport public n'ayant pas de ligne de contact aérienne, elles ne sont pas
consultées.
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4. Projet de PACom

4.1 Objectifs du PACom

Outre I'objectif premier du présent PACom, a savoir déterminer les regles applicables en
matiere d’aménagement du territoire et de police des constructions permettant d’assurer
un aménagement rationnel du territoire communal, le PACom doit permettre de répondre
aux objectifs suivants :

> Adapter le PACom a la 42 révision du PDCn, ainsi qu’aux remarques effectuées par
I'’ARE en février 2016. Il ne s’agit donc pas d’une refonte totale du projet de PGA2015,
mais bien d’une adaptation des réflexions déja engagées.

> Définir une vision concertée du développement territorial communal. Les objectifs a
long terme de la Municipalité pour le développement de Moudon doivent étre reportés
dans le PACom.

> Prioriser les différents secteurs de développement dans le périmetre de centre. Le bilan
des réserves, mis a jour pour lI'examen préliminaire, définit le potentiel de
développement. Il convient donc de hiérarchiser les projets potentiels selon leur
importance dans la stratégie de développement de la commune.

> Redimensionner la zone a batir a vocation d’habitat hors centre. Au contraire du
périmétre de centre, le bilan des réserves fait état d’'un surdimensionnement de la zone
a batir hors du périmetre du centre. Celle-ci devra étre réduite pour se conformer aux
exigences du PDCn.

> Permettre le développement des activités économiques de la commune. Le maintien
des activités économiques existantes et I'accueil de nouvelles entreprises sont des
enjeux majeurs pour Moudon. Le PACom doit assurer des conditions favorables au
développement économique de Moudon pour les 15 prochaines années. Notamment,
la volonté de la Municipalité est de proposer des zones mixtes artisanat-commerce-
bureaux et habitat dans certains secteurs.

> Mettre en conformité certaines parcelles déja béaties qui étaient colloquées en zone
intermédiaire.

4.2 Structure du document

4.2.1 Plan

Le plan a été réalisé en conformité avec la directive cantonale de « normalisation des
données de I'aménagement du territoire » (NORMAT 2) qui a pour but d’harmoniser la
structuration des zones et de permettre I'échange de données numériques en matiere
d’affectation du sol. Les informations a fournir en plan, le graphisme (code-couleur) et la
nomenclature des zones utilisées sont directement issus de la directive cantonale.

Le projet de PACom répartit I'affectation du territoire communal ainsi :

13 zones a batir selon l'article 15 LAT ;
2 zones agricoles selon l'article 16 LAT ;
3 zones a protéger selon l'article 17 LAT ;

vV V V V

3 autres zones selon I'article 18 LAT.
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Le plan du PACom se présente ainsi :

Fig. 1: Extrait du plan du PACom (sans échelle)

4.2.2 Réglement

Le reglement du PACom (RPACom) est structuré avec des dispositions générales
applicables a toutes les zones en début de document, suivi de régles particulieres
applicables selon chaque zone et la police des constructions en final.

Un certain nombre de modifications par rapport au réglement en vigueur sont dues a
I'application des nouvelles législations ainsi qu’a I'application de directives ou de normes.
Il s’agit par exemple la directive NORMAT 2 qui définit la nomenclature des zones en
fonction de la densité ou la norme SIA 504 421 (version 2004) qui donne les définitions a
retenir pour le calcul des mesures d'utilisation du sol (indice d'utilisation du sol, indice
d’occupation du sol, indice de masse).

Afin d’assurer les fonctions écologiques du sol, un développement naturel des plantations
d’arbres ou encore une bonne qualité d'infiltration des eaux pluviales, un indice de verdure
(lver) indiquant la part des surfaces naturelles ou végétalisées d’'un terrain a également été
introduit dans les zones d’habitation. Ce dernier est de 0.25 dans les zones d’habitation
de faible densité ainsi qu’en zone mixte. Il est de 0.4 dans les zones d’habitation de tres
faible densité.
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4.3 Diagnostic

'étude a démarré par un diagnostic de la commune sous différentes thématiques.
Fig. 2 : Patrimoine (haut : échelle communale, bas : zoom sur centre-ville)
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Fig. 3 : Dangers naturels

Fig. 4 : Environnement

Ces différentes cartes ont accompagné le dossier soumis a I'examen préliminaire ainsi qu’a
I'examen préalable.
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4.4 Ambitions communales

Les réflexions autour du plan directeur intercommunal étant au stade de démarrage, la
Commune a souhaité réaliser un plan des « ambitions communales ». Il s’agit un plan
produit dans le cadre de I'examen préalable du dossier qui reflete les intentions générales
pour le développement de la commune de Moudon a long terme. Ces ambitions
s'articulent autour de 11 objectifs (figure ci-aprés) qui ont guidé I'élaboration du PACom.

Fig. 5: Extrait plan des ambitions communales (sans échelle)

I Vaerieasor den guattds arxtastes ds bowy ot &
Cotre

» Lavoraer la rinovebon des Bitrmensts
> tie on S le PPA u Centre D
Ntilaation des nogwescs potertiely

on

PLaScation de s matation et rooes FRANLN pow
| permemre e dessification htwe Do deld de 15am)

 Maisten fer comitactom envlinten
> plrerener ey oty 1taing
[7] Perensisation ot vaturisation des ascienses fermen 4
prouimitt O (s 2one ) Dl

> phreresner les oty rhalnds
> LY o dara i
voluTes eutanty

[ ] Ostimisution Ges sechurs Geatinds sus guipements

> Sladorer le PPA Pacise Camping 82
Grand B

> tierager 1 voation do i faccelle
1007 & Sant Nichel

[] Piswication Ge saartiers mimes Aadiats of pevwids
> adepier les Gegris de muité en
fonction des progets o Se V'exigtand |
2 Dormang - Sectewr Gare - Lm
Forderies

[1] Plesfication des quaniens Cactetis G0 guind
rigoodast sxx Desoins rhpionses of lotacy
» proenouvoer s TN dapondies
» I O i
of b Qualtd Oen eapaces cuverty
- » mtorisey s wrtaces Conwmerciles
dara je 20ren O activitis

Pricriaation des wactesrs 8¢ Sdweloppement pour
Mttt

= > court fere (dans bes 15 am)
D > mcyen Seeend (o de 15 ama)

Cranersms mr Monadie

@ 18104 — Moudon — Révision du plan d’affectation communal (PACom) — 15.08.23 17



4.5 Périmetre de centre

Une réflexion sur le périmétre de centre a été engagée. La révision du périmetre de centre
en vigueur propose d'inclure les secteurs qui se trouvent dans un rayon de 500 m des
principaux équipements publics et de la gare CFF ainsi que dans un rayon de 300 m des
arréts de bus. Il est a noter que le nouvel établissement scolaire du Fey permet d’étendre
le périmétre au sud-ouest. Bien qu’une majorité de la zone d’habitation de faible densité
se trouve dans I'un ou l'autre des cas, le choix est fait de maintenir un périmetre hors
centre dans lequel il n'y a pas d’enjeux de développement. Le tracé du périmetre s’efforce
de suivre les limites cadastrales, les infrastructures ou les éléments naturels.

Fig. 6 : Proposition de périmetre de centre

La nouvelle proposition de périmétre de centre integre :

> le secteur est du Combremont (parcelles n® 9, 642, 643, 644 et 645 partielle) :
— du fait de sa localisation a l'intérieur du rayon de 500 m depuis le centre qui
regroupe les commerces et services principaux ;
— renforcé par sa topographie (plate), sa bonne accessibilité, notamment en termes
de mobilité douce ;
> la zone d'utilité publique du Champ-du-Gour (parcelles n° 683 et 1399) :
— du fait de sa localisation a I'intérieur du rayon de 500 m depuis nouveau college du
Fey;
— du fait de la présence du centre sportif de Moudon, de la salle de sports triple du
Champ-du-Gour et de nombreux terrains de sports.
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Par contre, la nouvelle proposition de périmetre de centre exclut deux anciennes fermes y
compris leurs surfaces attenantes fonctionnant comme un ensemble :

— les parcelles n® 564, 565 afin de maintenir les espaces extérieurs non construits ;
— les parcelles n® 646 et 645 partielle en regard de la vue sur la ville haute.

4.6 Stratégie de redimensionnement

Selon les méthodes de calcul cantonales, la zone a batir de la commune de Moudon est
surdimensionnée dans son périmetre hors-centre. Le projet de PACom doit des lors
analyser les surfaces affectées en zone a bétir encore inexploitées afin de redimensionner
les zones d’habitation et mixtes et ainsi rendre le projet conforme aux exigences
cantonales.

La stratégie de redimensionnement constitue la raison principale de la révision du
PGA1973. Elle se base sur la stratégie d'aménagement développée par la Municipalité
dans le cadre de I'examen préliminaire tenant compte du territoire urbanisél, de la révision
du périmetre de centre et du bilan des réserves (BDR) en zones a batir issu de la
plateforme de simulation cantonale.

La stratégie de redimensionnement s’articule autour de deux mesures :
1. Le dézonage (affectation a la zone agricole) ;

2. Le changement d’affectation (en zone de verdure).

L'application des mesures de redimensionnement est décrite ci-dessous. Leur impact sur
le dimensionnement du périmétre hors-centre et la conformité a la fiche de mesure A1l
du PDCn sont décrits dans le chapitre 6.1.2.

4.6.1 Mesure 1 : dézonage

Lorsque des terrains affectés en zone d’habitation ne semblent plus pertinents du point de
vue de I'aménagement du territoire et se trouvent toujours libres de construction, ils sont
dézonés en étant assignés a la zone agricole 16 LAT.

4.6.2 Mesure 2 : changement d’affectation en zone de verdure

Les terrains libres de construction aujourd’hui affectés en zone a batir et étant peu propices
a I'exploitation agricole, ne tissant pas de lien avec la zone agricole ou étant aménagé en
jardin privé, sont réaffectés a la zone de verdure 15 LAT.

Cette mesure s’applique principalement a des fonds de jardins.

! Selon la fiche d’application cantonale, le territoire urbanisé (TU) constitue une donnée de base nécessaire
pour cadrer le développement de I'urbanisation. Il comprend les territoires largement bétis situés en zone
a batir formant le coeur d’une localité, y compris les terrains non batis a vocation urbaine. Une fois tracé,
le territoire urbanisé permet de distinguer les zones a batir a densifier de celles qui ne doivent pas I'étre.
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4.6.3 Intégration de plans de détail abrogés

Les parcelles sises dans des périmetres de plans de détail abrogés ont été nouvellement
affectées dans une zone correspondante du PACom :

> pour permettre une affectation conforme aux caractéristiques constructives des
batiments les occupant ;
pour ne pas réduire les droits a batir préexistants ;
pour faire évoluer les caractéristiques morphologiques de certains quartiers.

Pour que la Commune puisse abroger les plans de compétence cantonale, & savoir les
PEC dans le tableau ci-dessus, une délégation de compétence est accordée par le service
cantonal compétent.

Les plans spéciaux abrogés sont les suivants :

Tab. 1 : Planifications de détail abrogées par le projet de PACom

Document Dénomination Entrée en vigueur
PEC PEC n° 198 (route cantonale) 22.10.1963
MPGA Chalet du Mont 30.06.1976
MRPE Modification art. 23 et 24 17.06.1977
MPGA Classification de la zone agricole 18.11.1977
MRPE Modification art. 6 - 16 - 16 biset 46 g 18.11.1977
MRPE Modification art. 16 14.11.1986
MRPE Modification art. 6 bis 11.08.1997
PPA Bressonnaz 18.08.2000
MRPE Modification de la zone de villas 26.10.2005
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4.7 Zones d’habitation de faible densité

Les zones d’habitation de faible densité A, et B et C sont des zones a batir au sens de
l'article 15 LAT. Elles sont destinées aux constructions accueillant des logements et des
activités moyennement génantes du point de vue de 'OPB.

4.7.1 Zones d’habitation de faible densité A et B

A Texception des régles décrites dans les paragraphes suivants, les dispositions
particulieres de ces zones sont reprises du réglement en vigueur. Ainsi, la zone d’habitation
de faible densité B correspond a I'ancienne zone d’habitation de forte densité.

Tab. 2 : Zones d’habitations de faible densité A et B (ancienne zone d’habitation de forte densité)

Dispositions PGA1973 Dispositions PACom
Destinée a I'extension de I'agglomération par Destinée a I'habitat et aux activités
PPA ou PQ au fur et a mesure des besoins moyennement génantes
IUS: 0.6 IUS : Zone d’hab. de faible densité A : 0.625
e 4 Zone d’hab. de faible densité B : 0.6
A& Longueur : 50 m Longueur : 50 m
‘i Nombre de niveaux : 5 Nombre de niveaux : pas limité
Hauteur a la corniche : 15 m Hauteur a la corniche : 15 m

Hauteur a I'acrotere : 17.5 m
Hauteur au faite ou totale : 19.5 m

>

J;ﬁ' ' Distance & la limite : 7 m, puis ?/3 de la hauteur  Distance & la limite : 7 m, puis %5 de la hauteur
& Forme des toitures : pas renseigné Forme des toitures : pas renseigné
//' Indice de verdure : pas renseigné Indice de verdure : 0.25
DS Il DS Il
- GreaTERERsR R e A LT | g zone d’habitation de faible densité A quant a elle est une nouvelle zone d’affectation.
::ﬁd frnineisa s s e B AR AT - Elle concerne les parcelles n°s 427, 1102 et 1103 qui sont actuellement colloquées en

zone industrielle B. Selon le plan directeur régional de la Broye (en cours), les zones
industrielles dans la Broye sont surdimensionnées. La Commune peut de ce fait en
reconvertir en zone mixte (accord du SPS et de la COREB). Par conséquent, elles sont
affectées a la zone de faible densité A qui permet également les activités moyennement
génantes. Le changement d’affectation implique le respect de la densité minimale de
0.625, ce qui nécessite de créer une zone d’affectation ad hoc. Hormis I'lUS de 0.625, les
dispositions de la zone d’affectation de faible densité A correspondent a celles de la zone
d’affectation de faible densité B.
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4.7.2 Zone d’habitation de faible densité C

Cette zone correspond a 'ancienne zone d’habitation de moyenne densité.

Tab. 3 : Zone d’habitation de faible densité C (ancienne zone d’habitation de moyenne densité)

Dispositions PGA1973 Dispositions PACom

Destinée a I'extension de I'agglomération par Destinée a I'habitat et aux activités
PPA ou PQ au fur et a mesure des besoins moyennement génantes

IUS: 0.5 IUS: 0.5

Longueur : 36 m Longueur : 36 m

Nombre de niveaux : 3 Nombre de niveaux : pas limité
Hauteur a la corniche : 9 m Hauteur a la corniche : 9 m

Hauteur au fafte ou totale : 13 m

Distance a la limite : 7 m Distance a la limite : 7 m

Forme des toitures : pas renseigné Forme des toitures : pas renseigné
Indice de verdure : pas renseigné Indice de verdure : 0.25

DS Il DS Il

Situées au secteur « Les Terreaux » (cf. ci-contre, extrait du bas), les parcelles n* 361,
362, 363, 364, 368 et 1758 sont actuellement colloquées en zone intermédiaire par le
PGA1973. Les parcelles de ce secteur sont entierement équipées et sont en partie déja
construites. Elles se situent dans le tissu bati compris dans le périmétre de centre. La zone
intermédiaire ayant disparu de la base Iégale, le présent PACom affecte ce secteur a la
zone d’habitations de faible densité C conformément au projet de PGA2015 ainsi qu’aux

discussions avec M. Imhof, Directeur général du territoire et du logement du 18 mai 2022.

Les parcelles n® 182, 183, 184, 186, 187, 189 et 190 sont actuellement affectées en zone
de restructuration par le plan d’extension partiel du Centre (1973) qui renvoie au reglement
du plan d’extension du Centre (1973) définissant un IUS de 0.5. Cette densité est maintenue.

Les parcelles n® 1253, 1275, 1279, 1284, 1285, 1287 et 1796 sont actuellement
comprises dans le périmétre d’'implantation défini par le plan de quartier de La Colline du
Fey (1984) et dont I'lUS de 0.5 est défini par le PGA1973. Cette densité est maintenue.

La parcelle n° 564 (au lieu-dit « Le Chalet Blanc ») est actuellement située dans deux
zones d'affectation : la partie nord est affectée a la zone de villas (IUS de 0.25), la partie
sud en zone d’habitation de moyenne densité (IUS de 0.5). Le projet de PACom affecte
une surface de 1’200 m? autour du bati & la zone d’habitation de faible densité C. Le solde
de la parcelle est affecté en zone de verdure dans le but de :

> réduire le potentiel non réalisé tout en maintenant I'lUS de 0.5 sur la partie
constructible ;

> préserver les espaces verts autour de I'ancienne ferme disposant de grandes qualités
patrimoniales et paysageres (recensée en note 4) ;

> permettre la création de nouvelles surfaces de logements a I'intérieur du volume béti
actuel (en partie composée de granges) tout en évitant d’occuper I'ensemble du
volume actuellement bati par des logements ce qui générerait des problemes en terme
de stationnement. L'hypothese est que I'emprise maintenue en zone constructible
permette la création de 2 logements supplémentaires (total de 600 m? de SPd).
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4.8 Zone d’habitation de tres faible densité A

La zone d’habitation de tres faible densité A est une zone a bétir au sens de l'article 15 LAT.
Elle est destinée aux constructions accueillant des logements (maximum deux
appartements superposés ou juxtaposés par parcelle) et aux activités non-génantes au
sens de I'OPB.

Les dispositions particuliéres de cette zone sont en partie reprises du reglement en vigueur.

Tab. 4 : Zone d’habitation de tres faible densité A 15 LAT (ancienne zone de villas)

Dispositions PGA1973 Dispositions PACom

Destinée aux batiments ayant 1 seul Destinée a I'habitat ayant au maximum 2

appartement par étage appartements superposés ou juxtaposés et aux
activités non génantes

10S: 1/5 IUS:0.4

Nombre de niveaux : 2 Nombre de niveaux : pas limité

Hauteur a la corniche : 7 m Hauteur a la corniche ou acrotere : 7 m /4 m*

Hauteur de I'attique : 9.5 m /6.5 m*
Hauteur au faite : 10.5m /7.5 m*
* secteur de restriction des hauteurs

Distance a la limite : 6 m Distance a la limite : 6 m

Surface de parcelle minimale : 700 m? Surface de parcelle minimale : 700 m?
(sauf construction sur 1 niveau) (sauf construction sur 1 niveau)
Surface batie minimum : 80 m? Surface batie minimum : 80 m?
Forme des toitures : pas renseigné Forme des toitures : pas renseigné
Indice de verdure : pas renseigné Indice de verdure : 0.4

DS Il DS Il

Le nombre maximum de logements est maintenu dans cette zone. La suppression de cette
notion engendrerait un trafic et un nombre de places de stationnement trop important dans
les secteurs situés en grande partie en dehors du périmetre de centre.

Secteur de restriction des hauteurs

Ce secteur concerne les parcelles n% 241, 243, 244 et 1655 (secteur de Pré de Mézieres).
Des constructions plus basses d’un niveau par rapport aux constructions en second plan
sont prévues afin de garantir les vues sur la Ville Haute depuis les berges de la Broye.
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4.9
4.9 Zone d’habitation de tres faible densité B
(Le Combremont)

La zone d’habitation de tres faible densité B (Le Combremont) est une zone a batir au sens
de l'article 15 LAT. Elle est destinée a I'habitat et aux activités non-génantes au sens de
I'OPB. Il s’agit d’'une nouvelle zone.

Tab. 5 : Zone d’habitation de tres faible densité B (Le Combremont) 15 LAT

Dispositions PGA1973  Dispositions PACom

Destinée a I'habitat et aux activités non génantes
Développement guidé par objectifs d’intégration paysagere élevés afin de
satisfaire aux objectifs de protection de la Ville Haute inscrits dans I'ISOS

IUS:0.4
Nombre de niveaux : pas limité

Hauteur a la corniche ou acrotére : 7 m
Hauteur de I'attique : 9.5 m

Hauteur au faite : 10.5m

Secteur de restriction des hauteurs
Hauteur a la corniche ou acrotére : 4 m
Hauteur de I'attique : 6.5 m

Hauteur au faite : 7.5 m

Distance a la limite : 7 m

Forme des toitures : pas renseigné
Indice de verdure : 0.4

DS Il

Intégration urbanistique :

Les plantations ainsi que volumes batis doivent étre congus de facon a
garantir des percées visuelles généreuses sur la Ville Haute ainsi que son
soubassement.

Les nouveaux volumes bétis doivent faire I'objet d'une intégration
harmonieuse au contexte béti et paysager.

L'unité architecturale des constructions sur une méme propriété doit étre
recherchée.

Le secteur du Combremont est intégré en zone de trés faible densité B. Il était colloqué en
zone industrielle B par le PGA1973. Au vu de la sensibilité du secteur en raison de sa
proximité a la Ville Haute de Moudon (ISOS, objectif de sauvegarde A), le maintien de ce
secteur en zone industrielle n’était pas souhaitable. Parallélement, sa situation par rapport
aux centralités communales, 'accessibilité ainsi que la faible pente rendent ce secteur
opportun pour le développement d’'un quartier de logements. Il n’existe d’ailleurs pas, dans
la commune, d'autre potentiel de développement aussi important et judicieusement
localisé, n'empiétant pas sur la zone agricole (et sur des SDA).

Dans le cadre de I'examen préalable du PGA2015, le secteur a fait I'objet d'un préavis établi
par la Commission fédérale pour la protection de la nature et du paysage (CFNP), rendu le
24 février 2012. De ce préavis ressort un objectif principal que tout développement doit
respecter : Il s'agit de maintenir perceptible depuis la route cantonale I'éperon rocheux y
compris son soubassement végétal sur lequel a été érigé la Ville Haute. A ce titre, il s'agit
d’éviter toutes constructions qui constitueraient un écran visuel. Pour respecter ces objectifs,
la CFNP demande d’une part a ce que la densité maximale du secteur ne dépasse pas un
IUS de 0.4 et d’'autre part que soit les hauteurs soient abaissées ou les espaces interstitiels
soient augmentés de maniére a mieux dégager les vues sur la Ville Haute.
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Pour tenir compte de ces exigences de protection du paysage béti, une pesée des intéréts
a été nécessaire. Le projet de PACom propose d’affecter ce secteur par une zone
d’affectation ad hoc intégrant des objectifs d’intégration paysagére élevés.

Ainsi, des dispositions particulieres demandent de garantir des percées visuelles
généreuses sur I'éperon rocheux sur lequel est érigée la Ville Haute ainsi que sur la forét
le long de la Mérine. L'unité architecturale et une intégration harmonieuse des nouveaux
volumes batis au contexte bati et paysager doivent également étre recherchées.
Finalement, la mesure d’utilisation du sol est limitée a un IUS de 0.4. L'ensemble de ces
dispositions permettent d’assurer des espaces interstitiels suffisamment généreux et traités
qualitativement pour préserver les qualités paysageres du secteur.

4.10 Zone d’habitation de trés faible densité C (En Chermet)

La zone d’habitation de trés faible densité C (En Chermet) est une zone a bétir au sens de
I'article 15 LAT. Elle est destinée aux constructions accueillant des logements (maximum
2 appartements superposés ou juxtaposés par parcelle) et aux activités non-génantes au
sens de I'OPB.

Les dispositions particuliéres de cette zone sont en partie reprises du reglement en vigueur.

Tab. 6 : Zone d’habitation de tres faible densité C (En Chermet) 15 LAT (ancienne zone de
résidences secondaires)

Dispositions PGA1973 Dispositions PACom

Destinée aux batiments ayant 1 seul appartement  Destinée a I'habitat ayant au maximum 2

par étage appartements superposés ou juxtaposés et
aux activités non génantes

10S: 1/8 IUS: 0.25

Nombre de niveaux : 2 Nombre de niveaux : pas limité

Hauteur a la corniche : 7 m Hauteur a la corniche ou acrotére : 7 m

Hauteur de I'attique : 9.5 m
Hauteur au faite : 10.5 m

Distance a la limite : 7 m Distance a la limite : 6 m

Surface de parcelle minimale : 800 m? (sauf Surface de parcelle minimale : 700 m? (sauf
construction sur 1 niveau) construction sur 1 niveau)

Surface batie minimum : 60 m? Surface batie minimum : 80 m?

Forme des toitures : pas renseigné Forme des toitures : pas renseigné

Indice de verdure : pas renseigné Indice de verdure : 0.4

DS Il DS Il

Tres excentré par rapport au territoire construit de Moudon, le secteur En Chermet ne
constitue pas un secteur de densification prioritaire pour ces 15 prochaines années.
Toutefois, certaines dispositions sont modifiées dans le but de permettre de mieux utiliser
les droits a batir.
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4.11
4.11 Zone d’habitation de trés faible densité D (Vallon)

La zone d’habitation de faible densité D (Vallon) est une zone a bétir au sens de I'article
15 LAT et est destinée au maintien des constructions existantes accueillant des logements
et des activités non génantes du point de vue du bruit afin de préserver les vues sur la Ville
Haute.

Tab. 7 : Zone d'habitation de tres faible densité D (Vallon) 15 LAT (ancienne zone intermédiaire)

Dispositions PGA1973 Dispositions PACom

Zone intermédiaire = dispositions de la zone Destinée au maintien des habitations et activités
agricole existantes

Préservation de la vue sur la Ville Haute
Agrandissement possible : 20% du volume existant
Dépendance autorisée

Surfaces minérales limitées au minimum nécessaire
Distance a la limite : 6 m

DS I

Elle concerne les parcelles n® 648 et 649, qui sont affectées en zone intermédiaire par le
PGA1973. Leur mise en zone est conforme a la planification de 2015. Des regles
spécifiques concernant le maintien des vues sur la ville haute sont proposées.

4.12 Zone d’habitation de trés faible densité E (Bressonnaz)

La zone d’habitation de tres faible densité E (Bressonnaz) est une zone a batir au sens de
I'article 15 LAT. Elle est destinée au maintien des constructions existantes accueillant des
logements et des activités moyennement génantes au sens de 'OPB.

Tab. 8 : Zone d’habitation de tres faible densité E (Bressonnaz) 15 LAT

Dispositions Dispositions PACom

PPA « Bressonnaz », zone intermédiaire ~ Destinée au maintien des habitations et activités
(PGA1973), zone ferroviaire (PGA1973) existantes

Droits a batir selon situation acquise

Dépendance autorisée

Surfaces minérales limitées au minimum nécessaire
Distance a la limite : 6 m

DS Il

Le secteur situé au sud de la Broye est actuellement géré par le PPA « Bressonnaz »
(approuvé en 2000). Avec la construction récente de 6 villas le long de la route du Relais
(entre 2016 et 2019), le PPA est entierement réalisé. De ce fait, il est abrogé et les parcelles
intégrées a la zone d’habitation de tres faible densité E (Bressonnaz) destinée au maintien
des habitations et activités existantes.

De plus, des constructions récentes construites le long de la route de Bressonnaz sont
aussi soumises aux mémes dispositions.
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Les parcelles n° 1653, 1393 et 1388 sont également intégrées a cette zone :

> L'ancienne gare de Bressonnaz (note 4 au recensement architectural cantonal),
aujourd’hui désaffectée, est située sur la parcelle n° 1653. Elle est actuellement
colloquée en zone ferroviaire. Or, elle a été vendue par les CFF a un propriétaire privé.
Les constructions préexistantes sont désormais utilisées comme habitation privée et
atelier d’artisan.

> Les parcelles n° 1388 et 1393 accueillent des constructions ayant obtenue la note
3 (n° 1388) respectivement 4 (n° 1393) au recensement architectural cantonal. Ces
parcelles sont actuellement colloquées en zone intermédiaire. La zone intermédiaire

n'ayant plus de base légale, I'affectation des parcelles doit étre mise en conformité.

Au vu de l'utilisation actuelle des constructions existantes, la Municipalité a décidé
d’affecter ces parcelles en zone d’habitations de trés faible densité E garantissant les droits
a batir déja réalisés en cohérence avec I'affectation de I'ancienne gare de Bressonnaz.

4.13 Zone de site construit protégé

La zone de site construit protégé est une zone a protéger au sens de l'article 17 LAT. Elle
est destinée au maintien et la mise en valeur des ensembles bétis constitués de batiments
a protéger et bien intégrés ainsi que de leurs abords. Dans cette nouvelle zone, les activités
compatibles avec le maintien des qualités patrimoniales et paysagéres des sites concernés
sont autorisées.

Le service cantonal compétent doit étre consulté en vue de donner son aval pour tous
travaux touchant aux batiments existants et a leurs abords.

Tab. 9 : Zone de site construit protégé 17 LAT

Dispositions PGA1973 Dispositions PACom

Destinée au maintien et la mise en valeur des
ensembles bétis constitués de batiments a
protéger et bien intégrés ainsi que leurs abords

Regles architecturales spécifiques pour les
transformations

Dépendance interdite

Etude d’ensemble pour tout projet
d’aménagements extérieurs

Ces secteurs accueillants des batiments recensés et a conserver, des prescriptions
architecturales concernant les travaux de transformations figurent dans le reglement.

Le changement d’affectation de la zone agricole ou de la zone de moyenne densité
(parcelle n°® 566 partielle) a la zone de site construit protégé des objets — et de leurs abords
— dignes de protection cités ci-aprés vise a permettre leur maintien et leur protection. Les
constructions recensées en notes 1 a 4 ont été considérées et leurs usages ont été pris en
compte. Les objets dont la conservation a long terme ne pouvait pas étre assurée d’'une
autre maniére ont été retenus.
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Sont concernés les objets suivants :

En Gréchon (parcelle n° 1052), Le Délassement (parcelles n® 1131 et 1140), Chemin de
la Baume (parcelles n° 1350 et 1351), La Rochette (parcelles n° 872 et 877) ainsi que le
Moulin sis & la route de Sottens (parcelles n® 662, 663 et 664).

Le Moulin (batiment ECA 692) est recensé en note 4. Toutefois, la Municipalité souhaite
préserver les qualités baties de I'ensemble en évitant des démolitions et reconstructions.
Ainsi, il est attribué a la liste des objets pour lesquels la Municipalité peut refuser le permis
de construire.

4.14 Zone mixte

La zone mixte est une zone a batir au sens de l'article 15 LAT. Elle est destinée aux
constructions accueillant des activités artisanales et tertiaires moyennement génantes au
sens de I'OPB. Cette zone mixte est proposée en remplacement de la zone industrielle.

Tab. 10 : Zone mixte 15 LAT
Dispositions PGA1973 Dispositions PACom
Zone industrielle B Destinée aux habitations ainsi qu’aux activités artisanales et

tertiaires qui sont moyennement génantes

Logements : min 10 % de la SPd (ou 1 logement par parcelle)
Activité : min 50 % de la SPd
IUS : 0.625

Hauteur a la corniche : 9 m
Hauteur a I'acrotere : 11.5m
Hauteur au faite ou totale : 13 m

Indice de verdure : 0.25

Distance a la limite :
Sih<bm,d=6m.
Sih>5m,d=6+ ((h-3)/3)

DS 1l

La collocation des parcelles n® 1269, 1341 et 1342 consiste en une mise en conformité
des constructions avec I'affectation de la zone.
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4.15 Zone affectée a des besoins publics A/B

La zone affectée a des besoins publics 15 LAT est destinée aux constructions et
installations publiques, ainsi qu’aux équipements privés reconnus d’intérét public.

La zone A est destinée a la construction d’équipements publics nécessitant des volumes
construits de type établissement scolaire, salle de gymnastique, bureaux de services
publics ou autre. C'est pourquoi un indice de masse (IM) de 5 m3/m? est défini. Il
correspond a I'indice maximal déja en force sur certaines parcelles.

La zone B est destinée a 'aménagement d’équipements publics de plein air de type terrain
de sport, station d’épuration, place de jeux, cimetiere, parking ou autre. Afin de laisser une
certaine marge de manceuvre pour I'aménagement de petites constructions (buvette,
vestiaires, abris ou autre), la constructibilité est limitée a 0.5 m3/m?2.

Tab. 11 : Zone affectée a des besoins publics (ancienne zone d’utilité publique)

Dispositions PGA1973  Dispositions PACom Dispositions PACom

(Zone ... besoins publics A) (Zone ... besoins publics B)
Destinée aux Destinée aux constructions et Destinée aux installations ou
installations sportives installations publiques, ainsi qu’aux| aménagements (para-) publics, ou
et aux constructions équipements privés reconnus privés reconnus d’intérét public
d'intérét public d'interét public Constructions li¢es & la destination
Les regles de la zone 1 logement de fonction autorisé autorisées
voisine sont
applicables

IM : 5 m¥/m? IM : 0.5 m¥m?

Hauteur totale : 19.5 m Hauteur totale : 5 m

Distance a la limite : Distance a la limite : 6 m

> Sih<bm,d=6m.

> Sih>5m,d=6+((h-3)/3)
DS Il DS Il DS Il

Le secteur du Champ-du-Gour (parcelles n® 683 et 1399) est maintenu en zone affectée
a des besoins publics, car il est sujet a des projets d’'aménagement. En effet, le
« Développement de la zone de loisirs du Champ-du-Gour » est inscrit dans le programme
de législature 2021-2026. De plus, une motion intitulée « Pour la création d'une zone
sportive, de loisirs et rencontre » a été prise en considération par le Conseil communal en
octobre 2021. En octobre 2022, la Municipalité a donc organisé un atelier participatif ayant
pour but d'échanger sur le futur de cette zone dédiée aux loisirs. La parcelle n® 683 située
entre les terrains de football (parcelles n° 291 et 301) et les terrains de sports (parcelle
n°® 1399) représentent une opportunité de créer des jardins communaux ainsi qu’une
réserve pour le prolongement des activités voisines.

La parcelle n® 534 est également maintenue en zone affectée a des besoins publics A. Elle
représente en effet une réserve importante pour la construction de batiments scolaires
supplémentaires. Au vu de son actuelle affectation, de sa proximité immédiate avec le site
scolaire et des discussions en cours avec le propriétaire de la parcelle, son maintien en
zone affectée a des besoins publics est fortement soutenu par la Commune.
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4.16 Zone de verdure

La zone de verdure 15 LAT est définie dans le but de préserver les espaces verts situés a
I'intérieur du tissu bati favorables a la pratique du sport, a la détente, au développement
de la biodiversité ou a la préservation des fonctions naturelles.

L'affectation a la zone de verdure poursuit les objectifs suivants :

> réduire le surdimensionnement (en affectant certiains fonds de jardins inconstructibles
en zone de verdure) ;

> garantir des places de jeux ou des espaces verts dans des quartiers entierement batis ;
> maintenir les qualités naturelles des espaces verts ;
> permettre de contenir certains secteurs de dangers naturels ;
> dans le cas des secteurs touchés par I'espace réservé aux eaux (ERE) : préserver les
fonctions naturelles, protéger contre les crues et maintenir I'utilisation des cours d’eau.
Tab. 12 : Zone de verdure 15 LAT
Dispositions PGA1973 Dispositions PACom
Destinée a la sauvegarde des sites et Destinée au maintien ou a la création d’espaces verts,
création d'flots de verdure de jardins et d’emplacements réservés a la pratique du

sport, a la détente, au développement de la
biodiversité ou a la préservation des fonctions
naturelles

L'aménagement d’acces, dimensionné au strict
minimum

Construction interdite (sauf minime importance liée a
la destination de la zone)

La zone de verdure correspond notamment a I'espace réservé aux eaux (ERE) de la Broye
et de ses affluents ainsi qu’au biotope de I'étang du Bronjon.

Le secteur Pré Bryand a été maintenu en zone de verdure, le dimensionnement des zones
hors périmetre de centre ne permettant pas le changement d’affectation.

La mise en zone de verdure du haut de la parcelle n® 1082 est proposée (ancienne zone
de forte densité). La surface maintenue en zone a batir correspond a la surface du permis
de construire en force.
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4.17 Zones de desserte

Les zones de desserte 15 et 18 LAT sont soumises aux dispositions de la Loi cantonale sur
les routes (LRou). Elles sont destinées aux routes ouvertes au public ainsi qu’aux
constructions et aménagements liés. Ainsi, conformément a la directive NORMAT, les
domaines publics destinés a la voirie sont affectés a la zone de desserte 15 LAT s'ils se
trouvent a I'intérieur des zones a batir et a de desserte 18 LAT s'ils se trouvent a I'extérieur
des zones a batir.

Tab. 13 : Zones de desserte 15 et 18 LAT

Aucune disposition PGA1973 Dispositions PACom

Destinée aux routes ouvertes au public ainsi
qu’aux constructions et aménagements liés

Les constructions y sont interdites a I'exception
de celles liées a sa destination

Conformément a la NORMAT 2, point 3.1.4, « une route ou un chemin d’accés situé sur
des parcelles privées peuvent étre affectés en zone de desserte ». C'est pourquoi le chemin
du Général-Voruz qui est une contre-allée privée composée des parcelles de dépendance
n® 1036 et 1037 est affecté en zone de desserte 18 LAT.

4.18 Zones ferroviaires

Les zones ferroviaires 15 et 18 LAT sont soumisse aux dispositions de la Loi fédérale sur
les chemins de fer (LCdF) ainsi qu'a la Loi cantonale sur la mobilité et les transports publics
(LMTP) pour les installations et constructions nécessaires a I'exploitation ferroviaire.

La distinction entre 15 et 18 LAT est définie conformément a la directive cantonale
NORMAT 2. La premiére est définie a I'intérieur des zones a batir alors que la seconde est
définie a I'extérieur des zones a batir.

Tab. 14 : Zone de ferroviaire 15 et 18 LAT

Dispositions PGA1973 Dispositions PACom

Zone ferroviaire Destinée aux constructions, aménagements et espaces de circulation
nécessaires a I'exploitation ferroviaire conformément aux dispositions
de la Loi fédérale sur les chemins de fer (LCdF) et de la Loi cantonale
sur la mobilité et les transports publics (LMTP) situées a I'intérieur des
zones a batir

Surfaces ouvertes non utilisées pour des constructions et
aménagements nécessaires a I'exploitation ferroviaire et aux activités
liées sont aménagées en milieu naturel sec ou de maniere a
promouvoir la biodiversité

Cheminements autorisés sous conditions de sécurité respectées
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4.19 Zones agricoles

La zone agricole 16 LAT est destinée a I'exploitation agricole liée au sol ainsi qu’aux
activités et aux constructions reconnues conformes a cette zone par le droit fédéral.

Introduite par le présent PACom, la zone agricole protégée 16 LAT est également destinée
a I'exploitation agricole liée au sol, mais sa constructibilité est restreinte afin d’'assurer
passage de la faune et les connexions biologiques.

Tab. 15: Zone agricole 16 LAT
Dispositions PGA1973 Dispositions PACom
Zone agricole Zone agricole Zone agricole protégée

Destinée a I'exploitation agricolel Destinée a I'exploitation agricole
liée au sol ainsi qu’aux activités | liée au sol et a assurer le

et aux constructions reconnues| passage de la faune et les
conformes a cette zone par le | connexions biologiques.

droit fédéral et cantonal.

4.20 Zone des eaux

La zone des eaux est une zone a protéger au sens de I'article 17 LAT. Elle correspond au
domaine public des eaux issu du cadastre. Dans le présent PACom, elle affecte
notamment la Broye, la Mérine et les autres ruisseaux sur la commune.

Tab. 16 : Zone des eaux 17 LAT

Aucune disposition PGA1973 Dispositions PACom

Destinée aux espaces occupés par I'eau

4.21 Aire forestiére

L'aire forestiere 18 LAT est régie et définie par les dispositions de la législation fédérale et
cantonale. Elle est notamment caractérisée par I'interdiction de défricher, de construire et
de faire des dépoéts a I'intérieur et a moins de 10 m des lisieres forestieres. Elle est reportée
sur le plan a titre indicatif.

Tab. 17 : Aire forestiere 18 LAT
Dispositions PGA1973 Dispositions PACom
Aire forestiere Régie et définie par les dispositions de la

législation fédérale et cantonale

Dans les zones a batir :
Bande de 10 m apres le levé inconstructible

Hors des zones a batir :

Bande de 10 m apres le levé : abattage,
cloture et dépdt interdits
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4.22 Secteurs particuliers

4.22.1 Secteur de protection de la nature et du paysage

Les secteurs de protection de la nature et du paysage 17 LAT sont définis sur des espaces
naturels situés en zone agricole nécessitant une protection particuliére.

4.22.2 Secteur dont I'affectation du plan de détail en vigueur est
maintenue

Le projet de PACom offre I'occasion de questionner la pertinence de maintenir les
planifications de détail en vigueur. Dans le principe, toutes les planifications de détail
réalisées devraient étre abrogées et intégrées dans le PACom sous la forme d’une ou
plusieurs zones. Cependant, cette intégration pose parfois probleme. En effet, soit leur
entrée en vigueur est trop récente pour étre abrogée (sécurité du droit, moins de 15 ans) ;
soit les regles qui y sont définies sont trop complexes pour étre gérées a I'échelle d’une
planification communale (périmetres d’implantation, aménagements extérieurs
spécifiques, particularité batie, etc.).

Par conséquent, afin de simplifier la gestion de 'aménagement du territoire au niveau
communal, les planifications de détail réalisées, anciennes et présentant un degré de détail
relativement faible ont été abrogées et intégrées dans les zones du projet de PACom (voir
chap. 5, coordination des procédures). Pour les autres, des secteurs spécifiques ont été
définis pour renvoyer a la planification de détail qui reste en vigueur.
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Tab. 18 : Planifications de détail en vigueur maintenues

Modification ou

=
°

Type Dénomination Entrée en vigueur

addenda
1 MPGA  Champs aux Chevres 10.07.1974 -
2 PQ Les Feys - La Main 03.09.1980 -
3 PPA Grand Pré - Champs Pussaz 18.08.1982 -
4 PPA Champ Bernard 21.12.1983 19.04.2010
5 PPA Champ Bernard - A Valacret 22.09.1989
6 PAC Ville Haute 10.03.1989
7 PPA Le Vallon 01.05.1991 -
8 PAC Grange-Verney - Ecole cantonale agricole 13.03.1992 -
9 PQ Derrigre le Temple / La Grande Fin 20.08.1993 31.08.1998
et 11.07.2006

10 PQ Verger du Chateau 10.09.1993 -
11 PQ Au Centre du Fey 27.03.1994 -
12 PQ Les Terreaux - Plaisance 24.02.1997 -
13 PPA Le Pré de Blonay 01.05.1997 -
14 PPA La Rollaz 20.02.2006 -
15 PPA Au Centre du Fey 11.01.2017 -

: 12.01.1994
16 PQ Colline du Fey 29.08.1984 ot 06.03.2017
17 PQ Addenda au PQ Colline du Fey 29.08.1984 12.01.1994
18 PPA Le Centre 19.09.2018 -

L'affectation définie dans les plans de détail listés ci-dessus reste valable. Ces plans ne
sont pas modifiés dans le cadre de la présente révision ; ils sont maintenus hors du
périmetre du PACom.

4.22.3 Secteur dont I'affectation du PGA1973 en vigueur est maintenue

Les secteurs affectés par le PGA1973 en zone industrielle A ou B situés hors du périmetre
de centre sont temporairement maintenus sous leur régime actuel. lls ne sont donc pas
concernés par les dispositions du PACom. Par ailleurs, le secteur de l'arsenal (parcelle
n°® 1081) affecté en zone d'utilité publique par le PGA1973 est également maintenu.

Cette décision résulte de la coordination entre la révision des planifications communales
et I'élaboration d’un systeme de gestion des zones d’activités. En effet, a I'heure actuelle,
cette stratégie est en cours d’élaboration a I'échelle régionale et fera I'objet de mesures
inscrites dans le projet de Plan directeur régional de la Broye. Elle résulte également de la
décision cantonale de ne pas autoriser les modifications de zones d’activités en I'absence
de ce systéme de gestion (sauf exception). Les surfaces en zone industrielle dans la Broye
étant surdimensionnées, il a été accordé de reconvertir les zones industrielles comprises
dans le périmétre de centre en zone mixte ou en zone d’habitation. Aucune création de
zone industrielle n’est autorisée tant que la planification a I'échelle régionale n’est effective.

La zone militaire de Valacrét (parcelle n°® 731) est également maintenue et exclue de la
présente révision. En effet, comme explicité par ArmaSuisse, cette parcelle pourrait voir
son affectation modifiée lorsque les activités militaires cesseront (en principe dées 2026).
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Dans la mesure ou I'avenir de la zone n’est pas connu, il a été décidé de I'exclure de la
présente planification.

Au vu de I'affectation actuelle du secteur des Fonderies en zone industrielle et de I'absence
de projet concret lié a sa requalification, ce dernier est également exclu de la révision du
PACom.

Une fois le Plan directeur régional et sa stratégie concernant les zones d’activités connus,
une nouvelle procédure sera menée (addenda au présent PACom) pour affecter ces
secteurs et ainsi abroger définitivement le PGA1973.
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